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VERKOOPSVERBINTENIS ONROEREND GOED :

TUSSEN DE ONDERGETEKENDEN

TUSSEN:
De Heer *, 


Geboren te * op *.

wonende te *

ondernemingsnummer: *

Hierna genoemd : “verkoper” 

EN: 
De Heer *, 


geboren te op 

wonende te *
ondernemingsnummer: *

Hierna genoemd : “koper”
IS HET VOLGENDE OVEREENGEKOMEN :

I : BIJZONDERE VOORWAARDEN :

De verkoper verklaart bij deze af te staan en over te dragen onder de gewone waarborg van daad en recht, en om afgeleverd te worden voor vrij en zuiver van alle voorrechten, hypotheken of andere welk danige lasten.

Aan en in voordeel van de koper, die aanvaard;

A] BESCHRIJVING VAN HET GOED :

Appartement :

In een flatgebouw, onderworpen aan het stelsel van horizontale eigendom, staande op en perceel grond gelegen te  aan de * straat, met een gevelbreedte van * meter, en een oppervlakte, volgens meting, van *, palende ten noorden aan *, ten westen aan *, ten zuiden aan *, ten oosten aan *.

Een appartement op de * e verdieping, gekenmerkt *, groot * vierkante meter, omvattende : hal, keuken met balkon, woonkamer, eetkamer, * slaapkamers, badkamer, douche-cel, en W.C., benevens een kelder, gemerkt *, als privatief toebehoren in de kelderverdieping.

Onder het verkochte goed zijn begrepen * duizenden in de gebonden onverdeeldheid der gemeenschappelijke zaken, waaronder de grond. 

De regels van de horizontale splitsing waaraan het flatgebouw onderworpen is, zijn vastgesteld in een ‘basisakte’ verleden voor *, notaris te * op *, overgeschreven in het hypotheekkantoor te * op *, boek * nr *.

Deze akte omvat eveneens :

Het algemeen reglement van mede-eigendom,

De vermelding van de erfdienstbaarheden,

De dertigjarige oorsprong van eigendom,

De plans van het complex.

De koper verklaart kennis te hebben genomen van de bedoelde basisakte en bevestigt zich te zullen gedragen naar alle rechten en verplichtingen die daarin bedongen zijn, alsmede naar alle besluiten van de algemene vergadering der mede-eigenaars.

B] PRIJS :

Deze verkoop is gedaan en aanvaard voor de principale koopsom van _______________ Euro, welke de koper zich verplicht te betalen :

Op het ogenblik van de ondertekening van huidig compromis, het bedrag van _______________ Euro, waarvan huidig compromis als kwijtschrift geldt.

Bij het ondertekenen van de authentieke akte, het saldo, zij ___________________ Euro.

C] Verkrijgen hypothecaire lening:

Huidige overeenkomst wordt gesloten onder de opschortende voorwaarde dat de koper of de verkoper binnen de maand na ondertekening van huidige overeenkomst een erkende bankinstelling bereid hebben gevonden om tegen de gangbare intresttarieven aan de koper een lening toe te staan voor het bedrag van de koopprijs.

II : ALGEMENE VOORWAARDEN :

Deze afstand is daarenboven toegestaan en aangenomen onder de hierna volgende bedingen en voorwaarden.

A] Eigendom – genot – gebruik:

De koper zal de volle eigendom en genot hebben van het verkochte goed te rekenen vanaf datum van het verlijden van de notariële akte en zal er vanaf voornoemde datum het vrij gebruik van hebben met het eindigen van alle pachten, contracten of recht van inwoon spruitende uit de wet welke mochten bestaan mits op zijn kosten wettelijke en tijdelijke opzeg te doen betekenen.

B] Taksen, lasten en kosten:

De koper zal vanaf het verlijden van de notariële akte alle lasten en taksen van dragen en is bovenop de verkoopprijs aan de verkoper het aandeel van de onroerende voorheffing verschuldigd van het lopende jaar.

Eveneens en vanaf zelfde datum zal de koper het aandeel in de lasten betreffende de gemeenschappelijke delen die in het verkocht begrepen zijn, dragen en betalen.

C] Staat

Het goed wordt overgedragen met alle rechten en verplichtingen die voortvloeien uit het bestaan van boven- en ondergrondse leidingen, met alle rechten en verplichtingen betreffende eventuele gemene muren, hagen of andere afsluitingen, die de scheiding uitmaken tussen het afgestane goed en de aanpalende eigendommen, met al zijn lijdende en bedrijvende voor- en nadelige, durende en niet durende, zicht- en onzichtbare erfdienstbaarheden waarmee het zou kunnen belast of bevoorrecht zijn, inclusief alle gemeenschappen en mandeligheden, zonder verhaal voor de koper wegens de gesteldheid van de bodem, stoornissen, hinder, herstellingen aan en toestand van de gebouwen, ook al voldoen deze niet aan de voorschriften van de bevoegde overheid, alsook alles op last en gevaar van de koper, zonder waarborg der aangeduide grootte, al was het verschil meer dan een twintigste ten bate of ten schade van de koper.
Mocht het verkochte goed getroffen zijn of worden door enig besluit van de bevoegde overheid inzake gehele of gedeeltelijke onteigening, rooilijnen betreffende de voor of achterbouw, ruimtelijke ordening of stedenbouw, of door enige ander overheidsbesluit of reglement, dan zal de koper zich moeten gedragen naar al die voorschriften zonder verhaal tegen de verkoper wegens verlies van grond, weigering van bouwvergunning of om welke andere reden ook. 

Het goed wordt overgedragen in de staat waarin het zich bevindt, zonder waarborg voor de aard van de grond of de hoedanigheid van de constructies; hieromtrent verklaart de koper het eigendom voldoende te hebben onderzocht en het te aanvaarden met al zijn zichtbare en verborgen gebreken, zonder dat de overdrager tot vrijwaring zou gehouden zijn.

De koper wordt volledig in de rechten en plichten gesteld van de verkoper. 

D] Verzekeringen – Distributiecontracten – Onroerende voorheffing en verhaalbelasting:
De koper erkent een exemplaar te hebben ontvangen van die overeenkomst of ingelicht te zijn omtrent de voorwaarden hiervan. Hij zal in voorkomend geval onmiddellijk het nodige doen voor het aangaan van een nieuwe polis, indien hij tegen brand en andere risico’s wenst verzekerd te zijn.

De koper zal de verzekeringspolissen betreffende het verkocht goed overnemen en de premies betalen vanaf de eerstvolgende vervaldag, tenzij hij verkiest, in zover de mogelijkheid daartoe bestaat, de polis te verbreken en de vergoeding voor contractbreuk te zijnen laste te nemen. Hij is gehouden de eigendomsoverdracht onmiddellijk ter kennis te brengen van de betrokken maatschappijen.

De koper is verplicht alle bestaande contracten omtrent gas-, elektriciteit- of waterbedeling, of omtrent andere distributiediensten over te nemen.

E] Verlijden van de notariële akte :

De notariële akte zal worden verleden voor het ambt van een daartoe door partijen aangestelde notaris en dit bij het eerste verzoek van de koper.
F] Kosten van de verkoop :

Alle kosten, rechten en erelonen, van de notariële akte, alsook eventueel de kosten van het plan, zijn ten laste van de koper behoudens de kosten welke worden beschouwd als leveringsplicht en welke ten laste zijn van de verkoper. 

G] Vlaamse Codex Ruimtelijke ordening :

Er wordt verwezen naar art. 4.21. van de Vlaamse Codex Ruimtelijke ordening waarvan de inhoud letterlijk luidt als volgt:
Art. 4.2.1. Niemand mag zonder voorafgaande stedenbouwkundige vergunning: 

	1° 
	1° de hiernavolgende bouwwerken verrichten, met uitzondering van onderhoudswerken: 
a) het optrekken of plaatsen van een constructie,
b) het functioneel samenbrengen van materialen waardoor een constructie ontstaat, 
c) het afbreken, herbouwen, verbouwen en uitbreiden van een constructie;       

	2° 
	met bomen begroeide oppervlakten, vermeld in artikel 3, §1 en §2, van het bosdecreet van 13 juni 1990 ontbossen, zoals vermeld in artikel 4, 15°, van dat decreet; 

	3° 
	bomen die op een hoogte van één meter boven het maaiveld een stamomtrek van één meter hebben, en geen deel uitmaken van de oppervlakten, vermeld in 2°, vellen; 

	4° 
	het reliëf van de bodem aanmerkelijk wijzigen, onder meer door de bodem aan te vullen, op te hogen, uit te graven of uit te diepen waarbij de aard of de functie van het terrein wijzigt; 

	5° 
	een grond gewoonlijk gebruiken, aanleggen of inrichten voor: 
a) het opslaan van gebruikte of afgedankte voertuigen, of van allerlei materialen, materieel of afval,
b) het parkeren van voertuigen, wagens of aanhangwagens, 
c) het plaatsen van één of meer verplaatsbare constructies die voor bewoning kunnen worden gebruikt, in het bijzonder woonwagens, kampeerwagens, afgedankte voertuigen en tenten, met uitzondering van het kamperen op een vergund of van vergunning vrijgesteld openluchtrecreatief terrein in de zin van de decreet van 10 juli 2008 betreffende het toeristische logies;

	6°
	de hoofdfunctie van een bebouwd onroerend goed geheel of gedeeltelijk wijzigen, indien de Vlaamse Regering deze functiewijziging als vergunningsplichtig heeft aangemerkt; 

	7°
	een woning opsplitsen of in een gebouw het aantal woongelegenheden die hoofdzakelijk bestemd zijn voor de huisvesting van een gezin of een alleenstaande wijzigen, ongeacht of het gaat om een eengezinswoning, een etagewoning, een flatgebouw, een studio of een al dan niet gemeubileerde kamer; 

	8°
	recreatieve terreinen aanleggen of wijzigen, onder meer een golfterrein, een voetbalterrein, een tennisveld of een zwembad. 


H] Verbreken van de overeenkomst :

Ingeval één der partijen in gebreke blijft zijn verbintenissen bij de tegenwoordige overeenkomst aangegaan, uit te voeren, binnen de termijnen van huidige overeenkomst, zal de andere partij:

Huidige overeenkomst van rechtswege mogen verbreken, waarbij de verbreking aan de andere partij mag worden betekend per aangetekende brief, zonder gehouden te zijn enige andere rechtspleging na te leven.

Gerechtigd zijn op een schadevergoeding welk van nu af aan voor dan onherroepelijk wordt vastgesteld op 10 % (één / tiende) van de verkoopprijs.

Gerechtigd zijn op een intrest op de hoofdsom berekend aan 1% per maand, te rekenen vanaf de datum waarop het nog verschuldigd gedeelte van de koopsom eisbaar is geworden, tot aan de dag van de werkelijke en integrale betaling. Deze intrest zal van rechtswege en zonder voorafgaandelijke ingebrekestelling verschuldigd zijn.
Door de uitdrukkelijke wil van partijen, heeft de in onderhavig artikel voorziene vergoeding en conventioneel bepaalde intrest een forfaitair karakter overeenkomstig art. 1152 B.W. en is het in afwijking van art. 1231 B.W. onherleidbaar zodat de verschuldigde partij bij deze verzaakt en dit niettegenstaande de mate waarin het contract zou zijn uitgevoerd, zelfs al impliceert de overtreding slechts een gedeeltelijke niet uitvoering van de overeenkomst.  

Huidige overeenkomst is opgemaakt ter plaatse waar het onroerend goed gelegen is op woensdag 7 augustus 2013 in evenveel exemplaren als er onderscheiden deelindividuen van partijen zijn, en waarbij elk deelindividu van elke partij erkent een exemplaar te hebben verkregen.
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