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BRUGGE
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uitgifte afgeleverd
aan

op

BUR nr.

(5.D)

VONNIS

Op de openbare terechtzitting van maandag, eenentwintig februari
tweeduizend en elf, in de gerechtszaal van het Vredegerecht van het
tweede kanton Brugge, werd door Baudouin Van Hove, Vrederechter,
bijgestaan door Nicole Cuylle, Hoofdgriffier van het Vredegerecht van
voormeld kanton, het volgende vonnis uitgesproken :

INZAKE :

", geborente ., 1 0p met
ondernemingsnummer -wonende te 8370 Blankenberge,
| vertegenwoordigd door mr Sigfried SERGEANT, advocaat te 8600 Brugge,

Zwijnstraat 3,
eisende partij

TEGEN :

. geboren te op ', wonende te 8370
Blankenberge, vertegenwoordigd door mr Dirk VANDAMME,

advocaat te 8370 Blankenberge, Korenbloemstraat 9,
verwerende partij

A. Rechtspleging :

Gelet op de dagvaarding van gerechtsdeurwaarder Paul DE SMEDT te Brugge d.d.
10 februari 2011,

Met inachtneming van de beschikkingen van de wet van 15 juni 1935 en de
aanvullende wetten op het gebruik der talen in gerechtszaken.

Gelet op de voorgaande procedurestukken.
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De partijen werden gehoord in hun middelen en conclusies.

B. Vorderingen :

Eiseres vorderde haar te machtigen, op eigen risico en verantwoordelijkheid, om
het plat dak van verweerster te betreden teneinde de dak- en gevelwerken
(bekleden met pannen) aan het appartementsgebouw te 8370 Blankenberge,

te beéindigen.

Tevens te zeggen voor recht dat elke weigering bestraft wordt met een dwangsom
van 20.000 euro per inbreuk en per dag en dit met een maximum van 200.000

euro.

Tenslotte verweerster te veroordelen tot de kosten van het geding en dit vonnis
vitvoerbaar te verklaren.

Verweerster vroeg de vordering onontvankelijk, minstens ongegrond te verklaren,
en efseres te veroordelen tot betaling van een schadevergoeding van 2.500 euro
wegens tergend en roekeloos geding, en de gedingkosten.

C. Beoordeling :
1 Eiseres laat een appartementsgebouw bouwen op haar eigendom te
Blankenkberge,

Verweerster en haar echtgenoot zijn eigenaars van het aanpalend erf te
Blankenberge,

Fiseres vraagt machtiging om hun plat dak te betreden om dak- en gevelwerken
aan haar eigendom te beé&indigen.

2. Verweerster stelt dat de vordering onontvankelijk zou zijn omdat er geen
overgang gevraagd was.

De dagvaarding van 10.2.2011 is duidelijk een vraag om het erf te betreden.

De vordering is niet cnontvankelijk om die reden.
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3. Uit de stukken blijkt dat verweerster eigenares is samen met haar
echtgenoot,

Ze merkt terecht op dat haar echtgencot niet gedagvaard werd.

Ladderrecht is een oneigenlijke erfdienstbaarheid, die kan gevorderd van de
eigenaars van het aanpalend erf.

Eiseres betwist niet dat de echtgenoot van verweerster ook eigenaar is.

De vordering moet gesteld worden tegen alle eigenaatrs.

Welk nut heeft een vonnis trouwens lastens één van de eigenaars? Indien de
vordering gegrond zou verklaard worden lastens verweerster zou haar echtgenoot
zich kunnen verzetten tegen de witoefening van het ladderrecht.

4. Eiseres beroept zich op een ruime interpretatie van artiket 31 van het
veldwetboek.

Dit bepaalt:

“De eigenaar van een niet gemene levende haag of een niet gemene muur is
gerechtigd, buiten de tijd dat de vruchten te velde staan, het erf van ziin nabuur te
betreden om de haag te korten, te snoeien, het snoeisel weg te halen, de muur te
herstellen of te onderhouden. Indien dit erf afgesloten is, moet overgang gevraagd
worden aan de nabuur, die de plaats daarvoor naar keuze kan aanwijzen. In geval
van weigering moet het erf betreden worden op de minst beschadighbare plaats en
behoudens vergoeding van veroorzaakte schade”

Het voorziet dus het recht om een erf te betreden om een bestaande haag te
korten of te snoeien, of een bestaande muur te herstellen of te agnderhouden.

Het ladderrecht bestaat niet ten behoeve van nieuwbouw.
G. Baert vermeldt in privaatrechtelijk bouwrecht (biz 259 in de vierde uitgave, 277

in de viifde):
“Het ladderrecht bestaat echter niet ten behoeve van nieuwbouw. In dit geval

dient men het te zetten gebouw zo te projecteren dat men steigers, ladders,
bouwkraan enz. op eigen terrein kan opstelien.”

Zie ook de andere rechtsleer en rechtspraak, geciteerd door verwearster.

Eiseres weerlegt dit geenszins.

Ze interpreteert artikel 31 van het veldwetboek zeer ruim, veel te ruim zelfs.
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5. Ladderrecht kan een erfdienstbaarheid uitmaken, maar voor de vestiging
ervan is een titel nodig,

Artikel 691 B.W. bepaalt immers:

“Voortdurende niet-zichthare erfdienstbaarheden, en niet voortdurende al dan
niet zichtbare erfdienstbaarheden kunnen stechts door een titel worden gevestigd”.

Eiseres bewijst geen titel.
Partijen sloten trouwens een dadingsovereenkomst.

In die overeenkomst is er geen sprake van dit ladderrecht, of enige toegang van
eiseres tot het erf van verweerster en haar echtgenoot.

6. Eiseres kan de werken laten uitvoeren zonder het dak van verweerster en
haar echtgenoot te betreden. indien dit niet mogelijk is kon ze dit
betrekken in de dadingsovereenkomst.

Haar vordering is ongegrond.

7. Totaal subsidiair is de gevorderde dwangsom van 20.000 euro per inbreuk
en per dag onredelijk hoog, en in strijd met artikel 1385 bis Ger. W. (“de
dwangsom kan niet worden verbeurd voor de betekening van de uitspraak”)

8. Verweerster geeft geen aanwijzing dat de vordering tergend en roekeloos
is.

Haar tegenvordering is dan ook ongegrond.

3. Eiseres dient de gedingkosten te dragen. Ze heeft de dagvaardingskosten
voorgeschoten.

Gezien ook de tegeneis ongegrond is zijn beiden gedeeltelijk in het ongelijk gestetd
en worden de rechtsplegingsvergoedingen gecompenseerd.

OM DEZE REDENEN :
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De Vrederechtbank over het tweede kanton Brugge;

Rechtdoende op tegenspraak;
Verklaart de hoofd- en tegenvorderingen toelaatbaar doch ongegrond.

Veroordeelt eiseres tot de gedingkosten, in hoofde van verweerster begroot op 0

eLvro,
Compenseert de rechtsplegingsvergoedingen.

De Vrederechier heeft getekend met de Hoofdgriffier.

Hoofdgriffier Vrederechter

Li,t. :h’///
-
Ve -Nicole CUYLLE

o

Baudouin VAN HOVE
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