Aannemingsovereenkomst

Tussen:

De heer *, adres, 
Ondernemingsnr./BTW nr.*, 
R.S.Z. nr.:  

tel:
 *  


fax: *

Bankrekening nr.:  

hier vertegenwoordigd door een afgevaardigd bestuurder, de heer x, 

hierna genoemd “DE BOUWHEER”
en
De heer *, adres, 

Ondernemingsnr./BTW nr.*, 

R.S.Z. nr.:  

tel:
 *  


fax: *

Bankrekening nr.:  

hier vertegenwoordigd door een afgevaardigd bestuurder, de heer x, 

hierna genoemd “DE AANNEMER”

hierna tevens genoemd “de coördinator”

IS OVEREENGEKOMEN ALS VOLGT; 

Uiteenzetting

Alvorens de aannemingsovereenkomst af te sluiten, zetten de partijen uiteen hetgeen volgt:

1. Het terrein waarop de werken zullen worden uitgevoerd en die het voorwerp van onderhavige overeenkomst uitmaken, is gelegen te *, kadastraal bekend als *.
2. De bouwheer heeft het perceel aangekocht van * bij notariële akte verleden door notaris * met standplaats te * op datum van *, zodat de bouwheer in zijn hoedanigheid van eigenaar het recht heeft op dit perceel te bouwen.
3. Er werd door het gemeentebestuur * op datum van * aan de bouwheer, een stedenbouwkundige vergunning afgeleverd onder nr. *. De bouwheer heeft deze bouwvergunning ter gelegenheid van het verlijden van de authentieke akte bij middel van een brief aan voornoemde gemeente overdragen aan de bouwheer. 
4. Huidige overeenkomst wordt afgesloten onder de opschortende voorwaarde van het niet schorsen of vernietigen van de afgeleverde vergunning.

5. Tussen partijen werd tevens overeengekomen dat de aannemer de bouwwerken namens de bouwheer zal coördineren.

Algemene bepalingen

Art. 1.  Voorwerp van de overeenkomst.

De aannemer verbindt zich ertoe de werken, omschreven in de bijzondere bepalingen van deze overeenkomst uit te voeren. Dit zal gebeuren overeenkom​stig de hierbij gevoegde door de gemeente goedgekeurde plannen en vol​gens het bij​ge​voeg​de las​ten​boek. De plannen werden opgemaakt door ar​chi​tectenbureau *in​geschre​ven in de orde van ar​chi​tec​ten van West-Vlaande​ren.

De bepalingen van de las​tenboe​ken zijn onder​geschikt aan de bepalingen van on​der​havige over​een​komst.

Algemene verkoop- en andere voorwaarden die gewoonlijk door de aannemer gebruikt worden, zijn ondergeschikt aan hetgeen in onderhavige overeenkomst is bedongen.

Art. 2. Beschrijving van de werken.

Zie “Bijzondere bepalingen”.

Art. 3.  Prijs.

De werken zullen uitgevoerd worden tegen de forfai​taire prijs in de bij deze overeenkomst gevoegde en zo nodig verbeterde offerte waarvan de datum vermeld wordt in de bijzondere bepalingen.

Beide partijen erkennen dat deze forfai​taire prijs definitief en onveranderlijk is en dat door geen der partijen meer- of minprijzen kunnen worden ingeroepen, noch voor voor​zienbare, noch voor onvoorzienbare meer- of minwer​ken.  Kort​om, prijzen en hoeveelheden zijn door beide partijen defini​tief aanvaard.

De aannemer verklaart dat:

-
hij de plaatsen van de uitvoering van de werken heeft be​zocht en zich rekenschap gegeven heeft van de plaatselijke toestand en van alle bijzonderheden van de uitvoering;
-
hij alle inlichtingen bekomen heeft die hij verlangde;

-
hij zelf alle meetstaten voor de uitvoering der werken op de juistheid en volledigheid heeft gecontroleerd en alle gegevens heeft om deze opdracht tot een goed einde te brengen;

-
alle hindernissen, zichtbare en onzichtbare, bovengrondse en ondergrondse, al dan niet aangeduid op de plans, die de vol​maakte uitvoering van de werken in de weg staan voorzien zijn in de totaalprijs.

Er wordt tussen partijen uitdrukkelijk overeengekomen dat on​der​ha​vige over​eenkomst in zijn geheel en in elk onderdeel, in voorziene en desgevallend bijbestelde werken een re​sul​taats​ver​bin​te​nis is.

Art.  4.  Wijze van betaling.

De aannemer dient maandelijks een gedateerde en ondertekende staat van de uitgevoerde werken voor te leggen, die de ge​vraagde beta​ling recht​vaar​di​gen. 

De facturen zijn betaalbaar op dertig dagen na ontvangst, datum poststempel als bewijs.  Bij contante betaling, dit is binnen de acht dagen is een korting van ……………………% toegestaan op het eindtotaal van de factuur.

Art.  5.   Onderbreking wegens niet-betaling.

Wanneer, door de schuld van de bouwheer, de betalingen niet verricht zijn na verloop van dertig kalenderdagen, te rekenen vanaf de uiterste datum van betaling, mag de aannemer zijn werken en leveringen onderbreken en heeft hij recht op een termijnverlenging, gelijk aan het aantal kalenderdagen die begrepen zijn tussen de dag waarop de werken of de leveringen onderbroken werden en de dag waarop de betaling is verricht, verlengd met veertien dagen.

Verder heeft hij het recht op schadeloosstelling waarvan het bedrag in gemeen overleg wordt bepaald.  Het besluit tot on​derbreking van de werken of de leveringen met bij aangetekende brief aan de bouwheer worden kenbaar gemaakt, minstens vijf dagen voor de onderbreking van de werken.

Art.  6.  Prijsherziening.

Niet van toepassing.  De prijs is de prijs op de dag van de on​dertekening van deze overeenkomst.

Art.  7.  Aanvangsdatum en duur van de werken.

De aanvang en de duur van de werken worden vastgelegd in de bijzondere bepalingen.

De aannemer zal zelf de nodige opvolging van de werf doen om zich optimaal in het schema in te passen.

Als de bouwheer tijdens de uitvoering van de overeenkomst bijkomende werken eist, behoudt de aannemer zich eveneens het recht voor, met instemming van de architect, een verlenging van de oorspronkelijk vastgestelde termijn te vorderen.  Deze verlenging wordt in een afzonderlijk geschrift of in een werf​verslag vastgelegd en door architect, aannemer en bouwheer voor akkoord ondertekend.

De aannemer kan zich echter niet beroepen op eventuele ter​mijnverlenging ten gevolge van onvoorziene werkzaamheden.  Door zijn jarenlange ervaring is hij immers bij machte dit in te schat​ten bij de termijnbepaling.

De aanvaarding van de aanneming sluit in dat de aannemer zich verplicht tot het aanwenden van alle arbeidskrachten, materi​alen, prestaties en technische middelen die noodzakelijk zijn voor een perfecte uitvoering van de aanneming binnen de gestelde termijn.

Art.  8.  Schadevergoeding wegens vertraging.  Opkuis van de werf.

In geval van vertraging moet de aannemer aan de bouwheer een contractuele en forfaitaire schadevergoeding betalen van 50,00€ per privatief per dag vertraging. Deze scha​de​ver​goe​ding is pas eis​baar na inge​bre​ke​stel​ling per aan​gete​kend schrijven of per fax, waarin de datum van wan​neer de schade​ver​goe​ding begint te lopen, vermeld wordt.

De werf dient te allen tijde proper te worden gehouden en niet enkel te worden opgeruimd naar aanleiding van een bouwverlof of het einde van de aanneming. Het rondslingeren van afval, etensresten, …, is te allen tijde verboden. Indien de aannemer nalaat de werf proper te houden, zowel tijdens als bij het einde van zijn aanneming, zal de bouwheer een forfaitaire vergoeding van 1.250,00 € aanrekenen voor de opkuis, dit nadat de aannemer degelijk werd aangemaand de werf op te kuisen, dit met opgave van het tijdstip waarop de werf dient te zijn opgekuist. In de geest van dit artikel zal deze periode in regel nooit meer dan 24 uur zijn, ongeacht werk- of rustdag. De aannemer gaat ermee akkoord dat voormelde vergoeding wordt in mindering gebracht van de aannemingssom.

De aannemer erkent uitdrukkelijk ervan verwittigd te zijn geworden dat deze clausules van schadevergoeding integraal en onverminderd zullen toegepast worden en niet gelden als een loze dreiging.

De aannemer is ook verantwoordelijk voor het proper houden van de straat, dit voor zover ze bevuild werden door het aan- en afrijden voor zijn aanneming van vrachtwagens naar de werf of andere oorzaken die rechtstreeks verband houden met zijn aanneming. De aannemer dient steeds op zijn eerste verzoek over een kuismachine te kunnen beschikken. Bij in gebreke blijven van de aannemer geldt dezelfde procedure en vergoeding als hierboven vermeld.

Opkuis openbaar domein: wanneer de bouwheer er door de overheid toe wordt aangemaand het openbaar domein proper te houden of te maken, zal de aannemer, daarover op de hoogte gesteld, het nodige doen om onverwijld aan voormeld verzoek gevolg te geven.

Onverminderd deze contractuele schadevergoeding heeft de bouw​heer het recht de in gebreke gebleven aannemer in ontbinding van het contract te dagvaarden voor de rechtbank.  In dit geval zal de bouwheer de aannemer aangetekend in gebreke stel​len en aanmanen binnen de twee werkdagen de werken aan te vatten of verder te zetten.  Bij gebrek aan het gevraagde gevolg zal de bovenvermelde contractuele schadevergoeding van rechtswege en zonder verdere ingebrekestelling verschuldigd zijn tot aan de uitspraak van de rechter die de zaak in laat​ste aanleg behandelt, on​ver​min​derd het recht van de bouwheer een ho​gere schade met alle rechts​midde​len te bewijzen.

Art.  9.  Voorlopige oplevering.

Binnen dertig dagen na de datum waarop al de gezamenlijke werken van deze aanneming moeten worden opgeleverd, wordt een schriftelijke en tegensprekelijke akte van goedkeuring of van weigering opgesteld.

De aannemer zal daartoe aan de bouwheer een schriftelijk ver​zoek richten.

Art. 10.  Waarborgtermijn - Definitieve oplevering.

Behoudens voor werken en leveringen waar zulks anders voor​zien of gebruikelijk is, bedraagt de waar​borg​ter​mijn minstens één jaar en loopt vanaf de datum van het pro​ces-ver​baal van voor​lopige opleve​ring van de laatst op te leveren gemene delen van de bouwheer tegenover de kopers-eigenaars.

De definitieve oplevering geschiedt na waarborgtermijn op vraag van de aannemer en kan niet gebeuren voor de definitieve oplevering van de bouwheer tegenover de kopers-eigenaars.

Art. 11.  Eigendomsoverdracht - Overdracht van risico's.

De bouwheer zal eigenaar worden van de werken naarmate de bouwstoffen in de grond of in het gebouw worden geplaatst of verwerkt.  De aannemer behoudt het recht op schuldvordering.

De overdracht van risico's naar de bepalingen van de artikels 1788 en 1789 van het Burgerlijk Wetboek kan niet geschieden voor de voorlopige oplevering der werken.

Art. 12.  Borgstelling.

Als garantie voor de goede uitvoering van de aanneming mag de bouwheer 5 % van de in deze overeenkomst voorziene aannemingssom inhouden als waarborg. Hiervan komt 2,5 % vrij bij de voorlopige en 2,5% bij de de​finitieve oplevering. Aldus zal de bouwheer van elke factuur 5 % inhouden als borg.

Aan deze overeenkomst is een print-out gehecht van de informatie die op heden over de aannemer beschikbaar is op de RSZ-website. Hieruit blijkt dat de aannemer op heden in regel is met zijn erkenning en betalingen. Ongeacht zijn wettelijke verplichting tot bepaalde inhoudingen bij vaststelling van niet in regel zijn op het ogenblik van de aanvang van de werken of op het ogenblik van de betaling, heeft de bouwheer alsdan het recht alle maatregelen te nemen die hij nodig acht om passend op deze situatie te reageren. Onder meer mag hij in dit geval de overeenkomst onmiddellijk beëindigen, waarbij de aannemer verantwoordelijk is voor de schade die dit voor de bouwheer tot gevolg heeft. Voor elke factuur waarvan stortingen moeten gebeuren aan RSZ en/of Belastingen zal een forfaitair bedrag van 50,00 € worden afgetrokken voor administratiekosten.

Art. 13.  Verantwoordelijkheid van de aannemer.

De aannemer is verantwoordelijk voor

1) de volledige en goede uitvoering en de bewaring van al de door hemzelf en zijn onderaannemers uitgevoerde werken en dit tot de dag van de definitieve oplevering van de gezamenlijke werken.  Na de voorlopige oplevering is de aannemer niet meer verantwoordelijk voor de schade waarvan de schuld hem niet kan worden verweten.  Na de definitieve oplevering staat de aan​nemer ten opzichte van de bouwheer en de kopers borg voor de stevigheid van de werken in de zin bepaald door de artikels 1792 en 2270 van het B.W.  De aansprakelijkheidstermijn loopt vanaf de definitieve oplevering;

2) de verwerking van materialen, toestellen of elementen, waarvan het gebruik door de bouwheer, hetzij bij de onderte​kening van deze overeenkomst, hetzij tijdens de uitvoering van de werken, wordt opgelegd, voor zover hij geen schriftelijk en gemotiveerd voorbehoud heeft gemaakt;

3) voor de gebeurlijke schade, veroorzaakt aan de werf, aan de aan het bouwterrein aanpalende roerende en onroerende goede​ren, voor zover deze schade het gevolg is van bewezen beroeps​fouten van de aannemer.
4) Iedere onderaannemer die op zijn beurt beroep doet op een andere onderaannemer, moet voorafgaandelijk de aannemer hiervan schriftelijk in kennis stellen cfr de RSZ wetgeving art. 30 bis van de wet van 27 juni 1969
Art. 14.  Toepassing van de Wet Breyne.

De aannemer verbindt zich tegenover de bank die zich garant stelde, om de werken nodig voor de voltooiing van het appartements​gebouw tegen de in deze overeenkomst bedongen prijs te voltooien in overeenstemming met alle bepalin​gen van de over​eenkomst en de eventuele technische documenten.  Deze verbin​tenis zal blijven bestaan zelfs indien de bouwheer om welke reden dan ook uit de contractuele relatie met de aanne​mer zou verdwijnen.  

Wanneer bijgevolg de aannemer contractueel of wettelijk ge​rechtigd zou zijn om de verbreking van het aannemingscontract te vorderen omwille van het in gebreke blijven van de bouwheer, verbindt de aannemer er zich tegenover de bank die zich garant stelde toe die overeenkomst onverminderd en ongewijzigd met de bank die zich garant stelde voort te zetten, althans voor wat betreft de werken die overeenkomstig de verleende voltooiingwaarborg op last van de bank die zich garant stelde dienen worden uitgevoerd, als was deze laatste oorspronkelijke medecontractant.

De aannemer verbindt er zich toe de eventueel door de bank die zich garant stelde voor te leggen afzonderlijke overeenkomst ter be​krachtiging van deze verbintenis te onderschrijven.

Art. 15.  Veiligheid.

Elke aannemer is verantwoordelijk voor zijn eigen veiligheid op de plaatsen waar hij werkt.  Hij dient de veiligheidsvoor​zieningen van andere aannemers die hij om praktische redenen wegneemt - hetgeen trouwens op eigen verantwoordelijkheid gebeurt - zo spoedig mogelijk terug te plaatsen.

De aannemer zal zich schikken naar alle bestaande en in de loop van de overeenkomst in voege tredende bepalingen inzake veiligheid, gezondheid, milieu en aanverwante reglementeringen die hun invloed hebben op de aanneming en naar de instructies van de daartoe bevoegde inspecteurs van officiële inspectiediensten.

Elke aannemer verwijderd na voltooiing van zijn dagtaak zijn bouwafval van de werkplaats en laat deze opgekuist achter.

De bouwheer heeft als veiligheidscoördinator aangesteld: *
Art. 16.  Coördinatie van de bouwwerken

De coördinator zal namens en voor de bouwheer de bouwwerken coördineren. De coördinator is derhalve bevoegd alle nodige instructies te geven, uit te nodigen tot werfvergaderingen, uitvoeringsbeslissingen te nemen in verband met technische aangelegenheden, werfbezoeken uit te voeren en instructies te geven, sociale controles uit te voeren namens de bouwheer, de facturen te controleren, de werkplanning voor de diverse aannemers op te maken en mee te delen, …, kortom, de coördinator treedt tegenover de aannemer in de plaats van de bouwheer. De  contracterende partij blijft evenwel te allen tijde de bouwheer, waarbij de aannemer zich in geen enkel geval juridisch tegen de coördinator zal keren. Indien er een voortijdig einde zou komen aan de overeenkomst tussen de bouwheer en de coördinator, zal de bouwheer de aannemer daarvan schriftelijk op de hoogte brengen.

Bijzondere bepalingen

1. Beschrijving van de werken.

De werken omvatten: Uitvoering van 
*
2. Datum van de aangehechte offerte:
*
3. Aanvangsdatum en duur van de werken.

De werken moeten worden aangevat 
*
Duur der werken:
*
4. Datum van het uittreksel uit de RSZ-website:
*
5. Datum van de overeenkomst:

Opgemaakt te Oostkerke, in twee exemplaren, waarvan één voor de bouwheer en één voor de aannemer op datum hierboven vermeld.

De bouwheer bezorgt een fotokopie van deze overeenkomst aan de architect en desgevraagd aan de bank die zich garant stelde
De partijen erkennen een exemplaar van deze overeenkomst te hebben ontvangen en kennis te hebben genomen van de inhoud ervan.

De aannemer
de bouwheer




de bouwheer,





Vertegenwoordig
gezien door de architect,

De heer
aannemingsovereenkomst
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